Edificios eje: poligono residencial El Balconcillo, en Guadalajara

Situacion: Sectores 3 y 4 del Poligono el Balconcillo.

Arquitecto: Francisco F. Longoria.

Colaboradores: Douglas P. Engel y Jorge Lacasa.

Propietario: 1.N.V.

Régimen de promocién: Directa del I.N.V.

Proyecto: 1974,
Construcciéon: En ejecucion.

El Poligono El Balconcillo representa el
final de una etapa de ejemplos de pro-
mocién publica en ‘produccién de suelo
y vivienda. La politica de poligonos, como
epilogo de una determinacién publica de
intervenir directamente en la produccién
del espacio urbano tiene quizds uno de
sus ejemplos mas claros en Guadalajara.

Frente a una situacion de estancamien-
to social y econémico no sélo de toda la
provincia, sino también de su capital, se
califica Guadalajara como Polo de Des-
congestiéon de Madrid, plantedndose la ac-
cién directa del INVR e INV en un po-
ligono que practicamente duplica la po-
blacién del casco urbano tradicional y que
se constituye en un mito de ciudad en
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paralelo o ciudad ensanche, acompaiado
de dos poligonos industriales a cada lado
de la ciudad, uno de los cuales incide di-
rectamente en este poligono residencial.

Pero la intervencién publica directa, con
sus ventajas de induccion de crecimiento
y apoyo a la descentralizacién de Madrid
a determinada escala, presenta al menos
dos graves inconvenientes. El primero, de
caracter funcional, se refiere a la desin-
tegraciéon de la estructura urbana, con
transfusion masiva de viviendas, en teji-
do urbano exclusivamente residencial y
plenamente separado del casco y tipologia
tradicional edificatoria. El segundo, en
cuanto al modo de producir la ciudad,
significandose la Administracién Central,
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superpuesta e insensible a la politica mu-
nicipal, como esqueleto base para una
iniciativa privada dominada por la pro-
mocién inmobiliaria homogénea en su pro-
ducto, que ofrece como Unica alternativa
la vivienda masificada en altura, de teji-
do abierto, en forma de disefio urbano
composicional propio del pseudo-raciona-
lismo de los grandes conjuntos de en-
sanche de ciudad.

La atomizacién descoordinada de pro-
motores, a partir de un Plan Parcial més
dedicado a calificar volimenes que a ga-
rantizar la aparicién de tejidos urbanos
ordenados, ha supuesto un ejemplo de
auténtico caos edificatorio, muestrario de
la impotencia en el esfuerzo de completar
la acciéon publica con la privada.

La arquitectura resultante aparece su-
misa a estas leyes de produccién e inca-
paz de crear una imagen urbana recono-
cible.

Participar en ese proceso, precisamente
en sus ultimas consecuencias, ofrecia la
doble oportunidad de analizarlo en sus
resultados, o al menos introducir modifi-
caciones que una diferente escala y papel
del promotor permitian a esta arquitec-
tura.

El andlisis de las realizaciones micro-
urbanisticas condujo a la conviccién de
que era necesario centrar el esfuerzo de
disefio en la escala propia de lo urbano
a fin de evitar errores que la propia es-
pecificidad de la arquitectura no podria
resolver. A escala mayor, una adecuada
localizacién de escuelas, guarderias y ele-
mentos comunitarios podria apoyar la vi-
gencia de traficos de peatones que desde
el extremo SO, Poligono Industrial, se di-
rigen al caso urbano convencional y futu-
ro gran Centro Comercial en el vértice
NE de la actuacién, o que cruzan esta
unidad residencial para acceder al com-
plejo deportivo e instalaciones de parque
y verde en el margen del rio Henares. En
la dificil linea de distincién entre arqui-
tectura y disefio de ciudad, quizas sea la
localizacién, nudos de acceso y lineas de
movimiento y visuales las que apoyen fi-
sicamente una estructura de organizacién

funcional o la induzcan. Disefio que cobra
una dimensién nueva al tener que susti-
tuir al propio producto especialmente del
equipamiento urbano, cuya promocion
queda sujeta a decisiones de organismos
estatales imprevisibles en tiempo y carac
teristicas.

Después de los proyectos innovadores
que hace mas de veinte afios se inciaron
con los poblados experimentales, la rea:
lizacién de otro poligono residencial pa-
rece ya un esfuerzo superado, o al menos
estéril, ante la indiferencia frente al di-
sefio o la calidad del entorno, que parece
caracteristica de la actual Administra-
cion. En esta coyuntura se ha tratado ante
todo de enfatizar el valor del vacio urba-
no aprovechando las oportunidades de
una topografia muy accidentada, abierta
en balconcillo al paisaje como primer es-
tadio del valioso conjunto natural que
constituye la cornisa del Henares, comc
telén de fondo y recurso escaso en la fu
tura consolidacién de forma urbana para
la futura ciudad corredor Madrid-Guada-
lajara.
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Si la arquitectura popular o tradicio-
nal de la preguerra nunca tuvo realmente
dificultades para el mejor uso de este re-
curso, basta observar la fachada-bulto de
las primeras fases de EIl Balconcillo po-
ligono para comprender la incapacidad de
respuesta a estas situaciones de la ultima
forma de hacer ciudad. Es aqui en donde
seria dificil distinguir un ensanche de Se-
villa, Santiago de Compostela o Zaragoza
como esfuerzos defensivos ante la pertur-
bacién producida por la adopcién urbana,
en la actitud comportamiento ante las
férmulas-oferta de la manzana abierta,
aparcamiento en fondo de saco, separa-
cién peatonal o estindares mito en can-
tidad e idea.

El proyecto que representa, como cons-
truccién integral de una comunidad de
2.652 viviendas de promocién directa del
INV, ha tenido que partir de estas con-
sideraciones. La oportunidad de realiza-
cién monolitica del conjunto completo ha
permitido quizas retomar uno de los ca-
minos, necesariamente redundantes, de
aportar algo en la fabricacién de nuestro
entorno, que parece ser aqui justamente
el del disefio urbano, tan necesitado de
precisar en su contenido, y de realizar
ejemplos, no ya en los tableros de los
estudios, sino en la ejecucién real del
tejido urbano. Una promocién directa a
escala de construccién en una sola ope-
racién de casi 3.000 viviendas permitia
no solo enfrentarse con la relacién espa-
cial del tejido residencial con escuelas,
centros religiosos, comercios o estructu-
ras garage de centro comunitario, sino

sos y paisaje singular del equipamiento.

El habito blue-print alcanzado en pro-
yectos masivos de arquitectura oficial ha
alcanzado un nivel en el que la innova-
cién arquitecténica debe partir de solu-
ciones e ideas encajables en la dialéctica
arquitecto-burocracia donde el ensayo o
no es econdmicamente viable en los mo-
dulos de construccién aplicables, o pare-
ce penalizado. El rechazo de soluciones
que como Elvifia parecian singulares e
irresponsables al burécrata cuando han
sido aceptadas con espontaneidad y su-
perado el test de su usabilidad en la lla-
mada arquitectura social europea. Surgen
asi convencimientos en los organismos
promotores de que la maquina de habitar
unitaria-ciudad del racionalismo no sélo
no aporta ventajas, sino que crea unida-
des de habitacién cuyo entramado social
es innegociable a la hora de adjudicar
cuotas de amortizaciéon, mantenimiento o
policia.

Pero la vuelta sin mdés al tejido resi-
dencial de baja altura es un intento en-
caminado al fracaso en su confrontacién
con la intensa densificacién del poligono
ensanche. Aun reduciendo en este proyec-
to casi mil viviendas respecto al progra-
ma inicial planeado por el INUR, resul-
tan sobre sus 35 Has. un total de 2.600 vi-
viendas que al mantener ordenanzas es-
tandar sanitarias y de ocupacién de sue-
lo, plantea una altura media a la edifi-
caciéon de cinco a siete plantas.

Surge entonces la posibilidad de ofre-
cer en una sola unidad un determinado
grado de pluralismo residencial con el

ain mads conformar el vacio como espacio
activo.

El proyecto plantea la creacién de una
pantalla-cornisa como linea-horizonte fa-
chada desde el rio al resto de la edifica-
cién ya existente y singularizada en mues-
trario arquitecténico mediante edificacién
lineal continua que encauce los movimien-
tos de peatones, espacios abiertos, acce-

doble objetivo de creacién de tejido uni-
familiar o claustraciones de baja altura
que permitan trasvasar la edificabilidad
sobrante al eje urbano intensivo e inte-
grarlo con alto grado de contacto comu-
nitario, ‘e incluso a edificios-punto que
favorezcan economias, densificacién vy
transparencia visual y que, aunque desen-
tonen en la compacidad-continuidad como
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principio basico de la composicién inter-
na global, se agrupen por consonancia
con la fachada ya existente de la ya tipi-
ca avenida-penetracién-ensanche-eje del
gran nuevo barrio hasta su entronque con
la carretera nacional CN-2.

Con estas bases de partida, el espacio
vacio urbano de movimiento y estancia,
ordenador en el plano y en la altimetria,
apoya sus giros en plazas-balcones de iti-
nerario visualmente secuenciado y abier-
tos al uso del equipamiento comercial y
comunitario como inductor de flujos, for-
mas y lenguaje urbano. Se reinventa un
edificio continuo de cornisa constante
(Edificio-Eje) que al adaptarse en sus
plantas bajas al terreno lo conforma en
plataformas, ofreciendo la opcién de mo-
vimiento en calles elevadas de peatones
a los niveles convenientes (cuarto y sép-

timo) desde los que se accede de nuevo
sin ascensor en férmula de escalera abier-
ta a apartamentos pareados.

Los espacios estancia, prolongaciones y
giros del eje urbano se prolongan hacia
areas urbanas mads privadas, apoyandose
en una red de vaguadas descendientes dia-
gonalmente hacia el rio, confirmando una
nueva tipologia edificatoria (claustros) al-
rededor de espacios menores en los que la
presencia de pequefios equipamientos de
comercio diario o asistencia social valore
su alto contenido comunitario. La edifica-
cién es aqui aun mads sencilla en su racio-
nalidad de adaptacién al terreno, flexibili-
dad-ambigiiedad de orientacién a vistas o
a las lineas de movimiento que se encuen-
tran mas cargadas.

Si la interaccién parece objetiva recono-
cible entre diversos tejidos residenciales

son los claustros camino del eje urbano
los que reciben las necesidades del tejido
en baja densidad (unifamiliar), que dis-
persado en flecos horizontales de adap-
tacién a la topografia movida del borde
urbano hacia el rio como fin de ciudad.
Es una tipologia elaborada en linea o al-
ternada en tres dimensiones como dame-
ro adaptable a pendientes intensas del te-
rreno, en la que parece buscarse en in-
tencién una ensofiacién ruralista.

La pretensién de crear un microcosmos
con variedad tipolégica suficiente, no ya
para maximizar la capacidad de eleccién,
sino al menos para investigar las reaccio-
nes de sus usuarios, es la maxima esperan-
za de este proyecto, que habra de ser so-
metido a la prueba de su utilizacién como
medio quizds expresivo del conflicto urba-
no latente en todo barrio seleccionado.
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